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El6zmény

A Kevermes, Marcius 15. u. 32. szam, 178 hrsz-u telken megépitett acélvizas
csarnoképiilet kapcsan épitéshatésagi eljards indult 2026. majus 18-dan. Az épiilet
engedély nélkiil létesiilt, az eljards ezért indult el. Az épitéshatdsdgi iratokat az 1.
melléklet tartalmazza.

Tervezési teriilet a telepiilésrendezési terv modositdsa soran:

o 119-es hrsz-1 Bajcsy-Zsilinszky utca, 34 és 32 hrsz-u foldrészletek hatdra, 160/2
hrsz-u csatorna, 196 és 197 hrsz-u foldrészletek hatara, 239 hrsz-u Petofi utca,
173/2 hrsz-i Mércius 15. utca

Erintett ingatlanok

A tulajdonosok nem szeretnék lebontani a megépitett csarnoképiiletet, de ehhez
a jelenlegi 178 hrsz-u telek teriiletének, méreteinek megnovelése sziikséges, mert a
csarnoképiilet beleldg a jelenlegi hdtsokertbe, ami szabélytalan.

A jelenlegi médositas sordn még a 170/1 és a 170/2 hrsz-u telkek érintettek,
melyek a csaldd tulajdondban vannak.

Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A Tomonicska csaldd tulajdondban van a 178 hrsz-d ingatlanon kiviil a jelenleg
beépitetlen szomszédos 170/1 és 170/2 hrsz-d ingatlanok, igy elvileg a telekalakitds
lehetséges lenne, de ez a két ingatlan — bar falusias lakoteriiletben vannak — mas épitési
Ovezetbe vannak besorolva, igy a jelenlegi szabdlyozds mellett nem lehet olyan
telekalakitast csindlni, amely sziikséges lenne.

A hatélyos terv szerint a 178 hrsz-u telek Lf1, mig a 170/1 és a 170/2 hrsz-u telek
Lf2 épitési Ovezetbe tartozik.

Hatélyos telepiilésszerkezeti terv Hatélyos szabdlyozasi terv
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Kornyezet

Ahogyan a terv és a miiholdkép is mutatja, az érintett harom telek kornyezete
falusias lakéteriilet, ahol sajnos mar tobb telekrdl is hidnyzik a lakéépiilet és a nagyobb
telkeken a mezdgazdasidghoz kapcsol6dé miivelést folytatnak vagy sok esetben tobb
olyan épiilet is van a telkeken, melyek a mezdgazdasigi mivelés kiszolgilasdhoz
(tarolas, raktarozds, csomagolds) kapcsolddnak.

A lakotelkek teljes kozmiivel ellatottak vagy csak a telekre torténd bekotés
hianyzik.

Tervezett (megépitett) beépités

Beépités, funkcio

A 178 hrsz-d ingatlanon all6 beépitést a 2. melléklet mutatja. A tényleges
allapotot a foldmérd altal készitett felmérés dbrazolja, a beépitést és a tdvolsdgokat itt
mutatjuk be.

A csarnoképiilet tervét a 3. melléklet tartalmazza.

A beépités nemcsak azért nem felel meg, mert beldg a hatsokertbe, hanem azért
sem, mert a telek beépitettsége meghaladja a 30%-ot. Ezen kiviil az épiilet legmagasabb
pontjara és a rendeltetési egységek szamara vonatkozd eldirdsnak sem felel meg a
beépités.
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Orikségvédelem

A tomb saroktelkén, a 173/1 hrsz-u telken helyi védett épiilet taldlhatd. A
telepiilésképit  rendelet készitéséhez értékvizsgalat késziilt 2018-ban, igy Uj
hatasvizsgalat készitése nem sziikséges.

Ugyanakkor informdcidink szerint a helyi védett épiilet nyildszardinak cseréje
zajlik vagy mir meg is tortént, amelynek sordn a védelmi eldirdsokat nem
tartjak/tartottdk be, igy a helyszini szemle €s leirds mindenképpen sziikséges.

Javaslat a telepiillésrendezési eszkozok modositasara

A telepiilésrendezési terv modositdsa a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. A
helyi épitési szabdlyzatot kell gy médositani, hogy a valtoztatissal érintett harom telek
Kfl épitési Ovezetbe keriiljon és az Lfl Ovezetre vonatkozd szoveges eldirdsok
atgondoldsa is sziikséges (€letszerlitlen a két 6nallo rendeltetési egység, ahogyan azt
jelenleg értelmezni lehet ill. a mezdgazdasdghoz kapcsolodd gazdasigi épiiletek
legmagasabb pontjara vonatkoz6 megkotés is atgondolandé még akkor is, ha ezeknek
nemcsak a jelenlegi harom telekre van hatdsa — a két rendeltetési egység a kornyezo
telkeken sem valds megoldas — ).

S\
\ L\% X
\
N\
e
\” 4 7 <<\
2
& A« AN NS
o\ N\ A %

Megtartott telepiilésszerkezeti terv Modositott szabédlyozasi terv



Tér és Teriilet Kft Kevermes, telepitési tanulmanyterv

1. melléklet

Hato6ségi iratok
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Ugyintézé: Gera Jozsefné, Sile Katalin
Telefon: (68) 381-011

ERTESITES

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal el6tt Tomonicska Lajos (5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32.),
Tomonicska Tamas (5745 Dombiratos, Széchenyi utca 67.) és Tomonicska Zoltan (5744 Kevermes,
Marcius 15. utca 32.), Ugyfelekkel szemben hivatalbdl folytatott kdtelezési eljaras meginditasarol értesitem.

A hatdsagi Ugy targya: az 5744 Kevermes, Marcius 15. u. 32. szam, 178 helyrajzi szamu
telken allé acélvaz szerkezetii, lemez boritasu csarnok éplilet
bontasara iranyulé kotelezési eljaras.

Az eljaras meginditasanak napja: 2026. majus 18.
Az Ugyintézési hataridé: 15 nap
Az ugyintézd neve: Gera Jozsefné
Az ugyintéz6 hivatali elérhet6sége:
- Cim: 5800 Mez6kovacshaza, Arpad u. 176.
- Tel: +36 (68) 381-011
Az Ugyintézés helye: Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 4.
Az eljaras meginditasa kapcsan tajékoztatom az érintett tigyfeleket, hogy:
Az lGgyintézési hataridébe az eljaras felfliggesztésének idétartama nem szamit be.

A hivatalbdli eljarasban az ugyfél a hatésag erre iranyulé felhivasara koteles kdzdIni az érdemi dontéshez
szikséges adatokat. Torvény vagy kormanyrendelet jogkovetkezményeket allapithat meg az
adatszolgaltatasi kotelezettség elmulasztasa vagy valétlan adatok kézlése esetére.

Ha az ugyfél vagy képvisel6je mas tudomasa ellenére az igy szempontjabdl jelentés adatot valétlanul allit
vagy elhallgat, illetve ha a kotelez adatszolgaltatas kérében adatszolgaltatasi kdtelezettségét nem teljesiti,
eljarasi birsaggal sujthato.

Az adatszolgaltatast az ugyfél akkor tagadhatja meg, ha arra a tanuvallomast megtagadhatna.

A tanu a vallomastételt megtagadhatja, ha

a) barmelyik tgyfél Ptk. szerinti hozzatartozéja (a tovabbiakban: hozzatartozo),

b) vallomasaval sajat magat vagy hozzatartozéjat bliincselekmény elkdvetésével vadolna,

C) a sajtészabadsagrél és a médiatartalmak alapvetd szabalyairél sz6l6 térvény szerinti médiatartalom-
szolgaltatdé (a tovabbiakban: médiatartalom-szolgaltatd), vagy vele munkaviszonyban vagy
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban allé személy - a jogviszonya megsziinése utan is-, és a
tanivallomasaval a szamara a médiatartalom-szolgaltatéi tevékenységgel 0Osszefliggésben
informaciot atadé személy kilétét felfedné, vagy

d) diplomaciai mentességben részesuld személy.

Ha a hatdsag a hivatalbdli eljarasban az ugyintézési hataridd kétszeresét tullépi, a jogsértés tényének
megallapitasan és a jogellenes magatartds megszintetésére vagy a jogszerl allapot helyreallitdsara

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER azonosité: KHIV BEK EQF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Epitésiigyi Osztaly 4., cime: 5800 MezSkovacshaza, Arpad u. 176.
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kotelezésen tul egyéb jogkovetkezményt nem alkalmazhat. Ez esetben ugyanazon Ugyféllel szemben,
ugyanazon ténybeli és jogi alapon nem indithato uj eljaras.

Az épitésugyi hatésag irasban, a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes
szabalyairél szolé 2023. évi Clll. térvény meghatarozott elektronikus uton (a tovabbiakban egylitt: irasban),
vagy személyesen, irasbelinek nem minésild elektronikus Gton (a tovabbiakban egyitt: széban) tart
kapcsolatot az ugyféllel és az eljarasban résztvevékkel. Ha torvény masként nem rendelkezik, a
kapcsolattartas formajat a hatésag tajékoztatédsa alapjan az ugyfél vélasztia meg. Az Ugyfél a vélasztott
kapcsolattartdsi modrol mas - a hatdosagnal rendelkezésre allo - médra attérhet. Az elektronikus aton térténd
kapcsolattartasi format is valaszthatja, amennyiben a vonatkozd jogszabdalyokban el8irtaknak megfelel, az
elektronikus levélcimrél (e-mail) érkezd kérelem a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések értelmében nem
felel meg az irasbeli kapcsolattartas kdvetelményeinek.

Az épitésligyi hatésag elektronikus formaban hozza meg az eljaras folyaman szikséges intézkedést, a
kdzbensd, valamint az érdemi dontést, ehhez az épitésligyi és orokségvédelmi hatdsagi eljarasok
elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR), mint zart rendszer
adatbazisaba menti le a kiadmanyokat és a kézbesitési adatokat.

A hatésag kérelemre vagy hivatalbdl elrendeli az tgyfél illetve az eljaras egyéb résztvevéje természetes
szemelyazonosito adatainak és lakcimének zart kezelését, ha

a) 6t az eljarasban vald kézremiikddése miatt sulyosan hatranyos kévetkezmény érheti, vagy

b) ugyanazon tényallas alapjan a jogerésen vagy véglegesen lezart, vagy parhuzamosan zajlé és a
hatésag el6tt ismert mas birdésagi vagy hatésagi eljarasban az Ulgyfél vagy az eljaras egyéb résztvevéje
adatainak zart kezelését rendelték el.

Az Ugyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kdvetden is betekinthet az eljaras soran
keletkezett iratba. Az iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot, kivonatot készithet vagy -
kormanyrendeletben meghatarozott koéltségtérités ellenében - masolatot kérhet, amelyet a hatdsag
kérelemre hitelesit. Nem lehet betekinteni a dontés tervezetébe. Nem ismerhetd meg az olyan irat vagy az
irat olyan része, amelybdl kdvetkeztetés vonhaté le valamely védett adatra vagy olyan személyes adatra,
amely megismerésének torvényben meghatarozott feltételei nem allnak fenn, kivéve, ha az adat - ide nem
értve a mindsitett adatot - megismerésének hianya megakadalyozna az iratbetekintésre jogosultat az e
torvényben biztositott jogai gyakorlasaban.

A hatésagi Ugyirat részét képez® épitészeti-miszaki dokumentacio tervlapjainak az épilet belsé
kialakitasara vonatkozo részeibe kizarélag az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosa és haszonélvezéje tekinthet bele. Ez aldl kivételt képeznek a kdzhaszndlatu épitmények
épitészeti-miszaki dokumentacidinak azon részei, amelyek a kozfeladat ellatasat biztositd
épitményrészekre vonatkoznak.
Az épitésugyi hatésag az ugyfél kérelmére elektronikus uton is biztositja az iratbetekintést az alabbiak
szerint:
— az ugyfél altal el6terjesztett kérelem alapjan az irat masolatanak az épitésligyi hatésag szamara
elérhet6 elektronikus kapcsolattartasi cimre torténd kézbesitésével,
— az ugyfél altal el6terjesztett kérelem alapjan, az elektronikus formaban rendelkezésre all6 irat vagy
az irat hiteles elektronikus masolata kézbesitésével.

Tajékoztatom, hogy ha tébb mint dtven (igyfél érintett az eljarasban, az épitésiigyi hatésag az Akr.-ben és az
épitéslgyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szol6 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfeleléen dontését hirdetmény atjan kozli.

Az ugyfélnek joga van ahhoz, hogy az eljaras soran nyilatkozatot tegyen, vagy a nyilatkozattételt
megtagadja.

Az épitésiigyi hatodsagi eljarasban az lgyfél nyilatkozata nem poétolja a hianyzé bizonyitékot akkor sem, ha
annak beszerzése nem lehetséges.

A hatdsag, ha a tényallas tisztazasa soran sziikséges, és az a Daptv. alapjan nem szerezhet6 be, felhivhatja
az Ugyfelet okirat vagy mas irat bemutatasara. Nem kérheté az lgyféltél szakhatdésagi allasfoglalas vagy
elézetes szakhatdsagi allasfoglalas csatolasa, és az Ugyfél azonositasdhoz szikséges adatok kivételével
olyan adat, amely nyilvanos, vagy amelyet jogszabdllyal rendszeresitett kdzhiteles nyilvantartasnak
tartalmaznia kell.
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Azt, aki a kotelezettségét onhibajabol megszegi, a hatésag az okozott tobbletkdltségek megtéritésére
kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag legkisebb 0sszege esetenként tizezer forint,
legmagasabb Gsszege - ha térvény masként nem rendelkezik - természetes személy esetén Otszazezer
forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén egymillié forint.

A hataskérdm az épitésligyi hatdésagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold 237/2024. (VIII. 8.) Korm.
rendelet 1. §-an, illetékességem a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keruleti) hivatalokrdl szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Kelt, Oroshaza, datum id6bélyegzé szerint

A f8ispan helyett eljaro
Dr. Rakéczi Attila
féigazgatoé
nevében és megbizasabdl

Siile Katalin
osztalyvezetd

Ertesiil iigyfélként:
1. Tomonicska Lajos 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. Tulajdonos,
2. Tomonicska Tamas 5745 Dombiratos, Széchenyi utca 67. Tulajdonos,
3. Tomonicska Zoltan 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. Tulajdonos,
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BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/ETDR-EP0/1051-5/2026
ETDR azonosito: 202600027654
ETDR iratazonosito: IR-000241815/2026

FELJEGYZES

Ejar6 hatésag megnevezése: BVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi Osztaly 4.
(Mez8kovacshaza, Arpad u. 176., Tel.: 68/381-011)

Tarqy: Az 5744 Kevermes, Marcius 15. u. 32. szdm, 178 helyrajzi szam alatti telken allé épulet/ek allapotaval,
valamint szabalyossagaval kapcsolatos vizsgalat

A szemle elétt az Epitésiigyi Monitoring Rendszerbél kinyert adatok alalpjan a kévetkezok voltak lathatoak:

e A nyilvantartas szerinti térképen a telek formaja ,L” alaku, mert a szomszédos (bejelent8) hatsokertjébdl kb.
15,00 m-es szakasz is ide tartozik,a nyilvantartas szerint egy lakéhaz el6kertes beépitéssel és annak
kozvetlen folytatasaban kb. 26,60 m hosszisagu melléképilet van feltlintetve.

e A 2017.06.27. napjan készilt ortofotdn ezek az épiletek mellett a kdvetkezbket lathatjuk még:

a melléképllet folytatasaban kb. 7,00 m hossusagu és kb. 10,00 m szélességi szirke szin( fedéssel
lathatd egy épitmény, amely a tulajdonos elmondasa alapjan allattarté épilet (disznool) volt. Az
oldalkertben lathaté harom fdliasator, fak takarasaban talan a fiistol6 épitmény, valamint a hatsékertben
is egy kb. 15,00 m hosszusagu félilasator. Az acélvaz szerkezet(, lemez boritasu csarnok nem lathato.

e A 2023.08.14. napjan készult ortofoton ugyanezen épuletek lathatoak, kivéve a melléképllet folytatasaban kb.
7,00 m hossusagu és kb. 10,00 m szélességl allatarté épulet helyett az els6 melléképilet kdzvetlen
folytatasaban, mellépitve egy kb. 225 m? hasznos alapteriletli, 6, 32 m gerincmagassagu , acélvaz
szerkezetll, lemez boritdsu csarnok szerkezet talalhaté.

e Az ETDR rendszerbél valo lekérdezés szerint erre az épiiletre nem nyujtottak be épitési engedély iranti
kérelmet.

Kevermes Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testlletének 14/2015.(X11.18.) dnkormanyzati rendelete alapjan a
helyi épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ):
A szabalyozasi terv alapjan az Lf1 jel( épitési 6\£ezetbe tartozik az ingatlan:

Pada ¥

A HESZ-ben a kdvetkezdk az elirasok erre az dvezetre:

33. Beépitési mod, épitési hely
38. § (1) Ujonnan beépitésre kerlild, vagy jelentdsen atépitésre kertld teriileten oldalhataron allé beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb es6 telekhatar.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER azonosité: KHIV BEK EOF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Epitéstigyi Osztaly 4., cime: 5800 Mez&kovacshaza, Arpad u. 176
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(2) A mar legalabb 70%-ban beépitett telekidmbben oldalhataron allo6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mdédhoz igazodd telekhatar, melynek kévetkeztében a két szomszédos éplilet
oldalfala k6z0s telekhatarra kertlhet.

(3) Ikresen csatlakozé beépités esetén az épitési helyek k6zO0s hatarvonala - a mar tulnyomé részben beépitett
telektdmbben - a kialakult allapothoz igazodé kell legyen.

(4) Saroktelek esetében az elSkerti hatarvonalat, amely egyben épitési vonal is - az utcakép egységessége és a
telepuléskép megbrzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.

(5) Az el6kerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a legalabb 70%-ban az ingatlannyilvantartasban is
bejegyzett kialakult allapothoz kell igazodnia.

(6) Amennyiben az utcaban jellemzé elékertméret nem allapithaté meg, gy az elékert mélysége, mely egyben épitési
vonal is, 5 m.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelent8s atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az el6kerti épitési hatarvonal:

a) lakodvezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezé épitési vonal is;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

c) egyéb dvezet esetében: 5 m.

(8) Utcavonalas beépitési épliletek kozott elhelyezkedd foghijtelek elkerti épitési vonala a kdztertilettél legfeljebb 2,0
m-ig visszahuzhato6 — zartsoru beépités kivételével.

(9) Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0 méterre, a hatsokert 0
méterre csOkkenthetd.

(10) Oldalhataron allé6 beépitési mdéd esetében az épitési telek oldalkertie minimum az Gvezetben szabalyozott
éplletmagassag lehet. 12 m szélességet el nem érd telkek esetében a telek oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(11) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 m.

35. Falusias lakoteriilet

40. § (1) Falusias lakoterlilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet lakoépliletek, mez6- és erdégazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatod
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoterilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) lako;

b) mezd- és erdégazdasag, valamint a tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jelleg(;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;

0) kulturalis, k6zdsségi szoérakoztato;

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakoterllet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdézmiivesitettség biztosithatdsaga esetén épitheték
be, melynek soran a kézmives szennyvizelvezetés megvaldsitasaig a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyviztisztitdé berendezéssel, illetve kozm{ipotld mitarggyal is megoldhato.

(4) Falusias lakéterilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épuletmagassag — oromfalas épulet esetén —
az oromfal tertletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.

(5) Falusias lakéterllet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb éplletmagassag az igazgatasi, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetésii épuletek esetében 3 méterrel tullépheté.

(6) Falusias lakoterilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb éplletmagassag foldszintes gazdasagi
rendeltetést éplletek esetében 3,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az a f6épulet altal a kdzterllet iranyabdl takart és
nem rontja a telepulésképet.

(7) Falusias lakoterilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez8k nem helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) épitménynek minéstild antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(8) Falusias lakoterilet épitési 6vezeteiben el6- és/vagy oldalkert legkisebb méretén bellil nem helyezheték el:

a) allatol;

b) épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop;

c) kerti épitmények kézul a tarolasra szolgalé mitargyak.

(9) A falusias lakoterulet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési el6irasokat a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
Epitési [Beépités [Kialakithaté |[Kialakithato Legnagyobb  [Epitményének Eﬂinimélis Leghagyobb
ovezetimédja [legkisebb |legkisebb megengedheté legnhagyobb oldfeliileti megengedheté

=Y

N
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jele teriilete telekszélessége |beépitettsége (épliletmagassaga |aranya (%) [terepszint alatti
(m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3ILf1 @) 1000 18 30 4,5 50 30
4|Lf2 O 2000 18 25 4,5 55 25

O - oldalhataron all6 beépités

(11) Lf1 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezheto el.

(13) Az épitési bvezet épitési telkén elhelyezett épilet maximum két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat.

(14) Az épitési dvezet épitési telkein egy épiletben maximum két laké rendeltetési egység helyezhetd el.

(15) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) Uj épulet esetén a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben;

b) 6nallé éplletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba Iépését megel6zben épitett fééplilet esetén;

torténhet.

(16) Az épitési Ovezet épitési telkein kerti viz- és firddmedence nem helyezhetd el az el6 és oldalkert legkisebb
méretén belll, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(17) Az épitési Ovezet épitési telkein allattartd épitmény a meglévé 400 m®—nél kisebb telkeken nem helyezhet6 el.
(18) Az épitési dvezet épitési telkein allattarté épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-at meg nem
halado, de legfeljebb 200 m? brutto alapterilet lehet.

(19) Az épitési dvezet épitési telkein mez6- és erdégazdasagi, valamint a terilet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavar6 gazdasagi épulet épitése esetén az épithetd épitmények legnagyobb magassaga 6,0m lehet.

El6zetes értesités kdvetben a targyi ingatlanon helyszini szemlét tartottunk 2026. aprilis 14. napjan, a jegyzékdnyvben
a kdvetkezd megallapitasok kertltek rogzitésre:

»A helyszini szemlére a BE/ETDR-EPO/1051-1/2026 (gyiratszamu el6zetes értesitést kovetben kerilt sor. Az
ingatlanra a bejutast a tulajdonos Tomonicska Lajos biztositotta. A targyi ingatlanon egy oldalhataron allo, elékertes
beépitési lakéhaz talalhatd, annak kozvetlen folytatasaban melléképulet, melyek a térképmasolaton is szerepelnek. A
melléképulet kdzvetlen folytatasaban, mellépitve egy kb. 19,10 m X 11,78 m (kb. 225 m?® ) hasznos alapteriiletd, 6, 32
m gerincmagassagu , acélvaz szerkezetl, lemez boritasu csarnok szerkezet talalhato. A hatsé telek hatarrdl kb. 4, 60
m- re helyezkedik el. A szomszédos telkeknek szintén Tomonicska Lajos a tulajdonosa. Az oldalkertben talalhat6 egy
fustold, kdzvetlen mellette kutya kennel, szomszédos telekhatar felé egy kicsi szin. Ezektél 9,33 m-re talalhaté az
egyes szamu folia sator, ezt kdvetéen még két félia sator all, az EMO Iégi felvételeknek megfeleléen. A hatésag
tajékoztatta a jelenlévé tulajdonost, hogy a csarnok éplilet épitése engedélyhez kotott tevékenység.”

A tényallas tisztazasahoz ismételt helyszini ellendrzésre kertilt sor 2026. aprilis 29. napjan, a Foldhivatali Féosztaly
két munkatarsaval k6zésen. A kdzds ellendrzés célja a telekhatar pontos meghatarozasa, az éplletek, épitmények
bemérése a beépitési szdzalék szamitasahoz, valamint a telek zdldfelllet meghatarozdsahoz.

A BE/ETDR-EPO/1051-3/2026 ugyiratszamu jegyz8kdnyvben rogzitésre kerilt, hogy az oldalkertben talalhaté fustolé
melletti, szomszédos telekhatér felé 1&évé kicsi szin jellegl épitményt id6kézben elbontottak.

A Foldhivatali Fosztaly az altala rogzitett mérési eredményeit, mérési vazlatot 2026. majus 12. napjan megkildte az
épitéshatosag részére.

Megallapitasok:

A HESZ 40 § (11) pontja alapjan az ,,Lf1 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezheté el.”

A targyi ingatlanon mar teljestlt ez a feltétel, mert lakdhaz és a kdzvetlenul mellé épitett gazdasagi épulet altal, ezért
nem maradhat fenn és bontast kovetéen nem épiilhet Ujja a csarnok jellegli mez6gazdasagi géptarolé épilet.

Tovéabba:

Az acélvaz szerkezetii, lemez boritast csarnok épiilet alapteriilete 245,29 m? | amelyre nem kértek épitési engedélyt
és azt az elmult 10 éven belilli id8intervalumban épitették fel az Epitésiigyi Monitoring Rendszerbél kinyert adatok
alalpjan. (A mérési vazlat alapjan a hatso telekhatartdl, telek sarok feldli részen a csarnok jellegl épulet 2,85 m —re, a
masik vége az éplletnek a telekhatartél 2,33 m —re all.)

A magyar épitészetrél szél 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Mép térvény) 164 § (5) bekezdése alapjan
szabdlytalansag észlelése esetén a hivatalbdli intézkedésnek, vagy az eljrdés meginditasanak legkésébb az épités
bejfejezésétél szamitott tiz éven beliil van helye.

A mérési vazlat alapjan a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a HESZ-ben megengedett 30 %-ot, valamint a
megengedett minimalis zéldfellleti aranyt nem éri el.
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Az ingatlan hatsokert fel6li szomszédos 170/1 hrsz-U ingatlan is a Tomonicska Lajos és fiai tulajdona, de mivel a
targyi ingatlan telekhatarja dvezeti hatar is, ezért nem vonhaté dssze a két telek, ami megoldana a beépitettséget és a
hatsokert méretét is.

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII.2.) Kormanyrendelt 23/E § 6 pontja kimondja,
hogy , Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési
szabalyzat részét képez6 szabalyozasi terven jelblt épitési 6vezethatdr és ovezethatar — a miemlék telke, az
erdéteriletek, zbldterliletek, a mez6gazdasagi terliletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai célu,
valamint a természetkézeli teriiletek hatara kivételével — kbtelezéen kialakitandé telekhatart jel6l.”

A telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (1X.30.) Kormany rendelet
(tovabbiakban: Téka) alapjan nem helyezheté el az acélszerkezetes csarnok épiilet a hatsdkertben

Az eddig beszerzett adatok és a kdozvetlen bizonyitékok, valamint a nyilatkozat alapjan megallapitottam, hogy
a acélvaz szerkezetii, lemez boritasu csarnok épiilet épitésnek ideje 10 éven beliil tortént meg, engedély
nélkiil ezért hivatalboli intézkedére okot adé koriilmény all fenn.

A helyszini ellendrzés soran jogsértést tartam fel, ezért a hatésagi ellenérzést lezarom, ugyanakkor a csarnok
épiiletre vonatkozoan kotelezési eljaras meginditasardl intézkedem.

Kelt, Mez6kovacshaza, datum id6bélyegzd szerint

Gera Jézsefné
igazgatasi Ugyintézé
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HATAROZAT
l.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal elétt hivatalbdl inditott épitésligyi hatésagi eljarasban Tomonicska
Lajos 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. szam, Tomonicska Tamas 5745 Dombiratos, Széchenyi
utca 67. szam és Tomonicska Zoltan 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. szam alatti lakost, mint
épittetét

kotelezem

a Kevermes, Marcius 15. u. 32. szam, 178 helyrajzi szdmu ingatlanon elvégzett épitési tevékenységgel
kialakult szabalytalan allapot megsziintetésére az alabbiak szerint:

1. A targyi ingatlanon 245,29 m? alapteriletd, 6,32 m gerincmagassagu acélvaz szerkezet(i, lemez
boritasu csarnok jellegli épulet (600.501-2/2026 munkaszamu mellékletében 1évé mérési vazlaton
jelolt ,I.” épulet) szilard aljzatig torténé bontasat el kell végeznie.

Hataridd: A bontasi munkalatokat jelen déntés véglegessé valdasatél szamitott 180 napon beliil
kételes elvegezni.

Eljarasom soran a kotelezettet terhel6 eljarasi koltség nem keletkezett, ezért arrél nem rendelkezem.
II.

Elrendelem a végleges hatarozattal elGirt bontasi
tényfeljegyzéskeént torténd bejegyzését az alabbiak szerint:
- a Kevermes, 178 helyrajzi szamu toérzslapra a mezégazdasagi géptarolé rendeltetésii épitmény
bontasara vonatkoz6 kételezettség tényét.
Erre tekintettel a hatarozatom egy véglegessé valt példanyaval megkeresem az ingatlan-nyilvantartasi
hatésagot (a tovabbiakban: Foldhivatal) a bontdsi kotelezettség ingatlan nyilvantartasba
tényfeliegyzésként torténd bejegyzése érdekében.

kotelezettség  ingatlan-nyilvantartasba

Felhivom a koételezett figyelmét, hogy:

- a teljesitési hatarid6 leteltét kovetben a kotelezettség teljesitését hatésagi ellenbrzés keretében
fogom vizsgalni;

- amennyiben az elrendelt kotelezettségiiket hataridére nem vagy csak részben teljesiti, vagy azt nem
az el6irasoknak megfeleléen teszi, ugy a kotelezettség teljesitésének ellendrzését kovetben

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER azonosité: KHIV BEK EQF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Epitésiigyi Osztaly 4., cime: 5800 Mez&kovacshaza, Arpad u. 176.
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végrehajtasi eljarasban végzéssel elrendelem a végrehajtas foganatositasat, és elektronikus uton
megkeresem a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Békés Varmegyei Add- és Vamigazgatésagat (a
tovabbiakban: Adéhatésag), mint végrehajtast foganatosité szervet.

E hatarozat a kdzléssel végleges. A dontés ellen a Szegedi Térvényszékhez (6726 Szeged, F6 fasor 16-
20.) cimzett keresetlevelet a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztalyahoz (Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389, Hivatali kapu: JH04BCSEOH KRID:
413940919) e hatarozat kozlésetdl szamitott 30 napon belll lehet benyujtani. A keresetlevelet
jogsértésre torténd hivatkozassal kell el6terjeszteni. A pert a Békés Varmegyei Kormanyhivatal ellen kell
meginditani. A keresetlevél benyujtasanak a kbézigazgatasi cselekmény hatalyosulasara, azaz a déntés
végrehajtasara halaszté hatalya nincs, de a keresetlevélben azonnali jogvédelem — ennek keretében a
halasztd hataly elrendelése — kérhet6. A kdzigazgatasi per illetéke 30.000 Ft, melyre vonatkozdan a
felperest illetékfeljegyzési jog illeti meg. A felperes a keresetlevélben targyalas tartasat kérheti. Ha egyik
fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja sziikségesnek, a birésag az gy érdemében
targyalason kivul hataroz.

A jogi képviselBvel eljaro fél, valamint az tgyfélként eljaré gazdalkodd szervezet, allam, 6nkormanyzat,
koltségvetési szerv e-Papir szolgéaltatas vagy egyéb biztonsagos elektronikus kézbesitési szolgaltatas
utjan koételes benyujtani a keresetlevelet a hatdsag hivatali kapujara. A természetes személy fél, valamint
az elektronikus kapcsolattartasra nem kotelezett fél keresetlevelét papir alapon, a www.birosag.hu
oldalrdl letdltheté nyomtatvanyon is, valamint e-Papir szolgaltatas utjan is el6terjesztheti.

A birésag a keresetet elutasitja, ha az alaptalan, a felperes joganak vagy jogos érdekének kozvetlen
sérelme nem allapithaté meg, vagy olyan eljarasi szabalyszegés tortént, amelynek az Ugy érdemi
elbiralasara lényeges kihatasa nem volt. Ha a birésag a jogsértést a keresetlevél alapjan vagy hivatalbol
megallapitja, akkor a koézigazgatasi cselekményt megsemmisiti, hatalyon kivil helyezi, illetve az
altalanos hatalyu rendelkezésnek az ugyben valé alkalmazasat kizarja, illetve szikség esetén a
kbzigazgatasi cselekmény megsemmisitése, hatdlyon kivil helyezése, illetve az altalanos hatalyu
rendelkezés Ugyben vald alkalmazasanak kizarasa mellett a kdzigazgatasi szervet Uj eljarasra kotelezi.

INDOKOLAS

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya (a tovabbiakban:
épitéstigyi hatésag) 2026. majus 19. napjan hivatalbol épitésiigyi hatésagi eljarast inditott az 5744
Kevermes, Marcius 15. u. 32. szam, 178 hrsz. alatti ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) szabalytalan
épitési tevékenységgel megvaldsult épitmény épitése miatt Tomonicska Lajos, Tomonicska Tamas és
Tomonicska Zoltan épittetékkel (a tovabbiakban: Kotelezettek) szemben.

Az &ltaldnos kézigazgatasi rendtartésrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 99. § szerint:
A hatésag — a hatdskérének keretei k6z6tt — ellenérzi a jogszabalyban foglalt rendelkezések betartasét,
valamint a végrehajthaté déntésben foglaltak teljesitését.”

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) 175. § (1) bekezdés b) pontja és c)
pont ca) alpontja értelmében az épitéstigyi hatésdg az e toérvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint ellatja az épit8ipari kivitelezési tevékenység végzésének
ellenbrzését, feltarja a szabalytalan épitkezéseket, ellenérzi az épitmények miszaki allapotat. Ennek
keretében a szabalytalan épitési tevékenység feltardsa érdekében hatésagi ellendrzést folytat, az a) és
b) pontban foglalt tevékenysége soran feltart jogsértések esetében kbzigazgatasi szankciét vagy egyéb
jogkdvetkezményt alkalmaz, ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak szerint hatésagi
intézkedést tesz.

Az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szold 281/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: 281.Kr.) 57. § (1) bekezdése értelmében az épitéstgyi hatésag hivatalbdl megteszi a (2)-
(9) bekezdés szerinti intézkedéseket, ha a hatésagi ellen6rzés soran vagy a helyszini szemlén
megallapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszeritlenil vagy szakszer(tlenul végezték vagy végzik.

Az 5744 Kevermes, Marcius 15. u. 32. szdm, 178 hrsz. alatti ingatlanon fennallé épuletek, épitmények
szabdlyossaganak vizsgalata céljabol az épitésugyi hatésag 2026. marcius 30. napjan BE/EDTR-
EPO/1051-1/2026 ugyiratszamon hatésagi ellenérzést inditott.
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A hatdsagi ellenérzés elétt az Epitésiigyi Monitoring Rendszerbdl kinyert adatok alapjan a kdvetkezék
voltak lathatéak:

e A nyilvantartas szerinti térképen a telek formaja ,L” alaku, a nyilvantartas szerint egy lakohaz
el6kertes beépitéssel és annak kdzvetlen folytatasaban kb. 26,60 m hosszisagu melléképllet
van feltlintetve.

e A 2015.05.19. napjan késziilt ortofotdn ezek az épliletek mellett a kdvetkez6k lathatdk még:

a melléképllet folytatasaban kb. 7,00 m hosszusagu és kb. 10,00 m szélességl szirke szini
fedéssel lathatd egy épitmény. Az oldalkertben lathaté harom foliasator, fak takarasaban egy
kisebb épitmény, valamint a hatsokertben is egy kb. 15,00 m hosszisagu fdliasator. A
2017.06.27. napjan és a 2020. 08. 01. napjan készllt 1égi felvételeken az allapot valtozatlan.

e A 2022.06.07. napjan készllt ortofoton az el6z6 pontban megjeldlt épuletek lathatoak. A két
idGallapot kozotti eltérést az jelenti, hogy a melléképllet folytatasaban korabban meglévé kb.
7,00 m hosszusagu és kb. 10,00 m szélességl épulet helyett az elsé melléképllet kozvetlen
folytatasaban, melléépitve egy kb. 260 m? alapteriilet, vilagos (fehér) szinii fedéssel lathatd egy
épitmény.

Az Epitésiigyi és oroksegvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatd dokumentacios
rendszerbdl (tovabbiakban ETDR) valé lekérdezés szerint a mez8gazdasagi géptarold rendeltetési,
acélvaz szerkezet(, lemez boritasu csarnok épuletre nem nyujtottak be épitési engedély iranti kérelmet.

A hatésag 2026. aprilis 14. napjan helyszini ellen6rzést tartott az ingatlanon, melynek megallapitasait a
BE/EDTR-EPO/1051-2/2026 Ugyiratszamu jegyz6kdnyvében rogzitette.

Az ellen6rzés soran az épitéslgyi hatdosag alabbiakat allapitotta meg:

e A targyi ingatlanon, egy oldalhataron allo, el6kertes beépitésii lakdéhaz talalhatd, annak
kozvetlen folytatasaban melléképiilet, melyek a térképmasolaton is szerepelnek. A melléképulet
kozvetlen folytatdsaban, melléépitve egy kb. 19,10 m X 11,78 m (kb. 225 mz) hasznos
alapteruletd, 6, 32 m gerincmagassagu, acélvaz szerkezetli, lemezboritasu csarnok szerkezet
talalhato. A hatso telek hatarrdl kb. 4, 60 m- re helyezkedik el. A hatsé telekhatar nem allapithato
meg pontosan, azt kerités nem jeldlte, a Tomonicska Lajos elmondasa alapjan kertilt
meghatarozasra és figyelembe véve.

e Az oldalkertben taldlhaté egy fistold, kdzvetlen mellette kutya kennel, szomszédos telekhatar
felé egy kicsi szin. Ezekt6l 9,33 m-re talalhaté az egyes szamu félia sator, ezt kovetéen még két
folia sator all, az EMO légi felvételeknek megfeleléen.

e A szomszédos 170/1 hrsz-u teleknek (hatsokert fel6li telek) szintén Tomonicska Lajos és fiai a
tulajdonosa.

e Az ellen6rzésen jelen I1évé Tomonicska Lajos nyilatkozata szerint a teleknek ez a tertilete eddig
is beépitett volt, disznddlak voltak ott korabban, amelyeket elbontottak és részben a helyére,
fokozatosan épitették a csarnok jellegt éplletet kb. 6t-hat éve.

A tényallas tisztazasahoz 2026. aprilis 29. napjan ismételt helyszini ellenérzésre kerult sor a Foldhivatali
F6osztaly két munkatarsaval kdzésen. A kdzds ellenbrzés célja a telekhatar pontos meghatarozasa, az
éplletek, épitmények bemérése a beépitési szazalék szamitasahoz, valamint a telek zdldfelllet
meghatarozasahoz.

A BE/ETDR-EPO/1051-3/2026 Ugyiratszamu jegyzdékoényvben rogzitésre kerilt, hogy az oldalkertben
talalhatd fustolé melletti, szomszédos telekhatar felé 1év6 kicsi szin jellegli épitményt id6kdzben
elbontottak.

Az éplletek illetve épitmények méreteit illetve telken bellli elhelyezkedésuket a 600.501-2/2026
munkaszamu mérési vazlat tartalmazza.

A Foldhivatali F6osztaly altal rogzitett mérési eredményeit tartalmazé mérési vazlatot 2026. majus 21.
napjan, a hivatal irodajaban tartott személyes egyeztetés soran a Kotelezettek atvették.

A Mép térvény 164 § (5) bekezdése alapjan szabalytalansag észlelése esetén hivatalbél megteszia 177.
§ (9) vagy (10) bekezdése szerinti intézkedést. Az intézkedésnek, vagy az eljaras meginditasanak
legkés6bb az épités befejezésétél — ha az nem allapithaté meg, akkor az épitmény hasznalatbavételétdl
— szamitott tiz éven beliil van helye.
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Az Epitésligyi Monitoring Rendszerben (EMO) talalhaté, 2015. majus 19. napjan késziilt [égifelvétel
alapjan megallapitottam, hogy a mérési vazlaton ,I”, JI”. IV”, ,V*, VI” jeli épitmény 2015. év el6tt,
vagyis 10 évnél régebben éplilt.

A mérési vazlaton ,II” jelti épitmény az EMO-ban talalhaté, 2020. augusztus 01. napjan késziilt légi
felvételen még nem lathatd, a 2022. junius 07. napjan készilt 1égi felvételen azonban mar szerepel, igy
megallapitottam, hogy a mezégazdasagi géptarold 2020. augusztus 01. és 2022. junius 07. kodzott,
vagyis 10 éven belll épult.

A szabalytalansagot az ellendrzési eljaras soran megallapitottam, mindezekre tekintettel a ,II” jell
épitmény tekintetében tovabbi hatdsagi eljaras meginditasanak volt helye.

Fentieket figyelembe véve a tiz éven belil, az Ingatlanon szabalytalanul megépitett ,II” jeli épulet
tekintetében 2026. majus 19. napjan hivatalbdl épitéstgyi hatésagi eljarast inditottam, melyrdl az
ugyfeleket a BE/ETDR-EPO/1471-1/2026. szamu hivatalos irat megkiildésével értesitettem. Ugyféinek
az ingatlan tulajdonosait, Tomonicska Lajos 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. szam, Tomonicska
Tamas 5745 Dombiratos, Széchenyi utca 67. szdm és Tomonicska Zoltan 5744 Kevermes, Marcius 15.
utca 32. szam alatti lakost tekintettem.

Az Méptv. 176. § (5) bekezdés a) és b) pontjia szerint szakszeriitlen a 68. § és a 73. § szerinti
tevékenység, valamint az épitdipari kivitelezési tevékenység, ha azt a helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseitdl eltéréen, vagy az alapvetd kdvetelmények megsértésével, a tevékenység végzésére
vonatkozo jogszabalyi el6irasok megsértésével végzik vagy végezték.

Kevermes Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatarél szélo
14/2015.(XI1.18.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint az ehhez tartozo
Szabdlyozasi Terv a targyi ingatlant Lf1 jeld, oldalhataron &ll6 beépitésl falusias lakétertlet épitési
Ovezetbe sorolja.

A HESz 40 § (11) bekezdése alapjan az Lf1 épitési dvezet épitési telkein legfeliebb két épiilet
helyezhet6 el, vagyis a targyi ingatlanon mar teljesiilt ez a feltétel a lakdhaz és a kozvetlenil mellé
épitett gazdasagi éplilet altal, ezért nem maradhat fenn és bontast kdvetéen nem épllhet Ujja a csarnok
jellegli mezbégazdasagi géptarold épulet, amely szerkezetében és rendeltetésében is kldnbdzik a masik
két épulettol.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 30%. Az Ingatlan terllete 2429 m?,
beépitett teriilete — a féldméré-mérési vazlat alapjan — 882,70 m?, igy a telek beépitettsége 36,34 %,
vagyis az 6vezeti el6irasoknak nem felel meg.

Fentiekre tekintettel a ,II” jell épitményt szakszer(tlenul — a helyi épitési szabalyzatban eléirtak, valamint
az orszagos épitési kovetelmények megsértésével — valdsitottak meg.

A Meéptv. 177. § (10) bekezdése értelmében a 176. § (5) bekezdés szerint szakszer(tlenul épitett
épitmény, épitményrész esetén az épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint
kotelezésként elrendeli az épitmény atalakitasat vagy a lebontasat.

Az 281.Kr. 57. § (1) bekezdés szerint az épitésligyi hatdésag hivatalbdl megteszi a (2)—-(9) bekezdés
szerinti intézkedéseket, ha a hatdésagi ellenérzés soran vagy a helyszini szemlén megallapitotta, hogy az
épitési tevékenységet jogszeritlenll vagy szakszeritlenul végezték vagy végzik.

Az 281.Kr. 57. § (3) bekezdés értelmében, ha az épitési tevékenységet szakszer(tlenul végezték vagy
végzik, az épitésligyi hatdsag a szabalytalansag megallapitasatol szamitott tizenot napon bellil kételezi
az épittetét, vagy ha az épittetd személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési
tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész szabalyossa tételéhez szikséges munkalatok
elvégzésére vagy — ha az atalakitassal sem tehet6 szabalyossa — annak bontasara.

A helyszini ellenérzésen felvett BE/EDTR-EPO/1051-2/2026 Ugyiratszdmu jegyz6kényvbe tett, a
helyszinen jelen 1év8 Tomonicska Lajos koételezett nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy az épitési
munkat a Kotelezettek végezték.
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A Tomonicska Lajosnak a helyszini ellenérzésen tett nyilatkozata alapjan, valamint az ,épittet6”
fogalmara és felelésségi korére (Méptv. 66. § (1) bekezdése és a Meéptv. 66. § (2) bekezdése)
figyelemmel megallapitottam, hogy a Koételezettek felelnek épittetéként az Ingatlanon folytatott épitési
tevékenység szakszerltlen végzéséért.

A Méptv. 179. § (1) bekezdés szerint az épitésiigyi hatdésag az altala elrendelt munkalatok elvégzésére —
ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési
munkat mas végezteti, a munkalatok elvégzésére az épittetdt kell kdtelezni.

Tekintettel arra, hogy a szakszer(tlenlil megépitett, mérési vazlaton ,II” jel( épitmény atalakitassal sem
tehet6 szabalyossa, a Méptv. 177. § (10) bekezdése valamint az 281.Kr. 57. § (3) bekezdése alapjan
elrendeltem az épitmény szilard aljzatig torténé elbontasat.

A 281.Kr. 57.§ (7) bekezdése szerint a (3) és (6) bekezdés szerinti bontasi, atalakitasi kotelezettség
teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott legfeljebb szaznyolcvan nap lehet,
amelyet az épitésligyi hatésag a kotelezett hatarid6 lejarta el6tt benyujtott kérelmére indokolt esetben
egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal meghosszabbit.

Mindezekre tekintettel a munkalatok elvégzésére 180 napos hataridét allapitottam meg.

Az Akr. 132. §-a értelében, ha a kotelezett a hatdsag végleges dontésében foglalt kdtelezésnek nem
tesz eleget, az végrehajthatd. Az Akr. 133. § (1) bekezdése szerint a végrehajtast a dontést hozé
hatésag rendeli el, és az Akr. 134. § (1) bekezdése alapjan a végrehaijtast a Nemzeti Adé- és Vambhivatal
foganatositja.

Az el6irt kotelezettség elvegzésére nyitva allé hataridé elmulasztasa esetén az el6z6ekben hivatkozott
jogszabalyhelyek alapjan fogom elrendelni a végrehajtast, és dontésemet az allami adoéhatésaggal, mint
végrehajtast foganatositoé szervvel kozlom.

Az elrendelt kotelezettség Foldhivatalnal térténd bejegyzésére vonatkozo intézkedésemet a Méptv. 180.
§ (1) bekezdése alapjan tettem meg.

A bejegyzésre vonatkozé megkeresésem az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi CXLI. térvény (a
tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdés 16. pontjan alapul.

Megkeresésem az illetékekrél szolé6 1990. évi XCIII. térvény moédositasardl, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgéltatasi dijarol szolé6 1996. évi LXXXV. térvény (a tovabbiakban:
LXXXV. Tv.) 32/E. § (1) bekezdés b) pontjan alapul, valamint az LXXXV. Tv. 32/B. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan személyes dijmentes.

A dontést az Akr. 80. § (1), 81. § (1) és 81. § (4) bekezdése figyelembevételével hoztam meg.
A hatarozat véglegessé valasa az Akr. 82. § (1) bekezdésén alapul.

A hatarozat ellen a jogorvoslat lehet6ségérdl, benyujtasanak helyérdl és hataridejérdl, valamint a
birésagi eljarasrél valo tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, 113. § (1) bekezdés a) pontjan, 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kb6zigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi I. térvény (a tovabbiakban:
Kp.) 12. § (1) bekezdésén, 13. § (1) bekezdés a) pontjan, 39. § (1) bekezdésén, 50. § (1) bekezdésén,
77. § (1) és (2) bekezdésén, 88. § és 89. §-an, 90. § (1) bekezdés b) pontjan, a bir6ségok elnevezésérdl,
székhelyérdl és illetékességi teriiletének meghatarozasarol szolé 2010. évi CLXXXIV. térvény 3/A. §-an,
illetve 4. melléklet 7. pontjan alapul. A keresetlevél elektronikus benyujtasara vonatkozé tajékoztatast a
Kp. 28. § (1) és 29. § (1) bekezdése, a polgari perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. térvény 605. § és
608. §, a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lé 2023. évi
CIIl. térvény (Daptv.) 9. § és 19. § alapjan nyujtottam.

A hatarozat elleni kdzigazgatasi per illetékének a mértéke az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. tv. (a
tovabbiakban: Itv.) 45/A. § (1) bekezdésén, az illetékfeljegyzési jog az Itv. 62. § (1) bekezdés h) pontjan
alapul.
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A hataskérom az épitésigyi hatésagok kijelolésérdl és miikédési feltételeirél szolo 237/2024. (VIII. 8.)
Korm. rendelet 1. §-an, illetékességem a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kertileti) hivatalokrél sz6lo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Oroshaza, datum idébélyeg szerint

A féispan helyett eljaré
Dr. Rakéczi Attila
féigazgatoé
nevében és megbizasabo:

Siile Katalin
osztalyvezetd

Ertesiil - tigyfélkapu utjan:

1. Tomonicska Lajos 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. Tulajdonos, kotelezett
2. Tomonicska Tamas 5745 Dombiratos, Széchenyi utca 67.  Tulajdonos, kotelezett
3. Tomonicska Zoltan 5744 Kevermes, Marcius 15. utca 32. Tulajdonos, kotelezett

A dontés véglegessé valasat kdvetden értesiil (ETDR-en keresztiil):
1. Békés Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly, Foldhivatali Osztaly 4. Mez6kovacshaza
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2. melléklet

Geodéziai felmérések



Békés Varmegyei Kormdanyhivatal Kevermes (belterilet)
Foldhivatali Féosztaly

Munka szdma: 600.501-2/2026.

Mérési vazlat
a 178 helyrajzi szamu féldrészleten észlelt valtozdasokrol

M=1:700
I\ XI.
=N VI,
.- XII.
| ‘l'"

ALAlRO:
GABOR SANDOR
VARMIGYER FOLDMURES] SZAKFELUGYTED
(202000512, BR3T:1E



VL.
VII.
VI

Xl
X1l
XIIl.
XIV.
XV,
XVI.
XVIL
XVIII.
XIX.
XX.

jelolt teriilet:
jelolt terdlet:
jelolt terdlet:
jelolt terilet:
jelolt terilet:
jelolt terdlet:
jelolt terdlet:
jelolt terdilet:
jelolt teriilet:
jelolt terdlet:
jelolt terilet:
jelolt teriilet:
jelolt teriilet:
jelolt tertlet:
jelolt terdlet:
jelalt terilet:
jeldlt terdlet:
jelolt teriilet:
jelolt terdlet:
jelolt terilet:

391,01 m? (meglévé épliletek)
245,29 m? (épilet)

96,36 m?(fdlia tarold)

65,72 m?(fdlia térold)

71,33 m?(fdlia tarold)

12,99 m? (kennel és épllet)
20,51 m?(diszkert)

63,57 m? (diszkert)

918,59 m? (diszkert és gépek dltal elfoglalt terilet)
35,51 m?(szabad teriilet)
1,42 m? (akna)

1,72 m?(akna)

11,63 m?(zdldfelllet)

2,90 m?(z6ldfellilet)

342,85 m? (beton fellilet)
4,95 m? (betan felllet)

14,47 m?* (betonfeliilet)

11,96 m? (beton felllet)

5,18 m?(diszkert)

66,62 m?(a szomszédos foldrészlet tulajdonosa altal hasznalt terilet)

Méretek levételére nem alkalmas.

Békéscsaba, iddbélyegzd szerint.

kBszitatte 65 SZAMITOLLA: ..o cciiiiesierremrmmsssnsssrremrarr it ian s s abssmnsaes
Gabor Sandor



Farkas Sandor féldméré Kevermes varos/kézség
5668 Nagybanhegyes Arany J. u. 7. belteriilet

Adatszolgaltatas iktatészama: 24-86 /2026.
Msz.: 23-8/ 2026.

BEMERESI VAZLAT

A 178 helyrajzi szamu foldrészleten lévé épliletekrél és burkolt tertiletrol
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3. melléklet

Acélvazas csarnok terve
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Epitkezés helye:

Kevermes
Marcius 15. u. 38.
’ hrsz: 175

- Rajt jele:

Fel Féldszinti alaprajz a],”ee

és metszetek E-1
M=1:100

Epittetd:

Epitész tervezo:

Angyal Lészld okl. szerk.ép. mérndk
T 04-0178 E3-04-193

Ditum: 2026. jiinius




